Rumichuco fﬁ @u;c:amoo

| Pasto SUPERTRANSPORTE
| (3
JP-030-18
San Juan de Pasto, 25 de enero de 2018
Sefior. _
PEDRO PABLO BENAVIDES JOJOA
Vereda El Obraje, Municipio de Tangua
Celular 3116188641
La ciudad.
Referencia: Contrato de Concesion Bajo el Esquema de APP No. 15 de 2015 Suscrito
el 11 de septiembre de 2015 Proyecto Rumichaca — Pasto.
Asunto: Respuesta peticién en interés particular, con serial de Radicado No.

R000070-18 — Rechazo Oferta formal de compra RUPA-4-0279

Cordial saludo,

En atencidn a la solicitud del asunto, la Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S, se permite
manifestar lo siguiente: '

En primer lugar, en cuanto a su inconformidad por el valor del terreno estimado en el informe
de avalio debemos informar que la Corporacion Lonja Profesionales de Avaluadores —
CORPOLONJA es unz agremiacion de avaluadores que cumple a cabalidad con todos los
requisitos de idoneidad vy experiencia estipulados en el Apéndice Técnico 7 del Contrato de
Concesidn de la referencia’. A su vez es menester resaltar que el gremio o lonja seleccionada
para tal fin en cumplimiento a lo que refiere el Apéndice Técnico 7 fue presentada ante la
Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, obteniendo de este ultimo la no objecion previa
verificacién a lo que reza la Seccion 4.6 (e) del precitado Apéndice®.

: (e} Ef gremio o fonja de propiedad raiz 2 conlratar por el Concesionario para la realizacion de fos Avaldas Comerciales Corporatives, ademas de las obligaciones y
condiciones establecidas enla Ley Aplicable sobre ia.materia, deberd cumplir los siguientes requisitos:

(i} Tener una personeria juridica otorgada con minima ocho (8) afos de anligliedad.

(i) Tener camo minimo una experiencia de cinco (5) afos en la elaboracién de Avalios Comerciples Corpcrawos para proyeclos de infragstructura.

{iif) Los profesionales que desarrollarn el trabajo debardn ser peritos avaluagores certificades, y tener Una experiencia minima de cinco (5} arios en Iz elaboracion de Avalios
Comerciales Corporativos rurales y urbanos. En tode caso los peritos avaluadores debsrdn cumplir con los requisitos cantenidos en la Ley 1673 o en Jas nermas que la
modifiquen’o sustifuyan.

(v} Mngunc de los profesionales avaluadores que tengan relacion con el aveldo podré haber sido sancionado por la fonfs o gremio gue hace el ava!um por cualquiar otro
gremia a lonfa, o poralguna autoridad de autarregulacidn, por incumplimiento de las obligaciones y deberes a los que hace referencia los articulos 8 a 20 de i3 Ley 1673 de.
2013 0 por violacion de cualquier cédigo de élica.

Apéndice Téenlco 7 Seccién 4.6.
{e) £l gremio o Jonja de propiedad raiz a contrater por el Concesionario parala realizacion de los Avalios Comerciates Corporativos, sdemés de las obligaciones y condiclones

establecidas en la Ley Aplizable sobre la materia, deberd cumplir los siguientes requisitos:
{)) Tener una personeria juridica ctorgada con minimo ocho (8) arios de antigiedad.
{if) Tener coma minimo una experiencia-de cinco (5) afios en la elaboracion de Avaidos Comerciales Corparativos para proyeclas de infraestructura.

(il Los profesionales que desarrolfaran el trabajo deberdn ser peritos avajuadores certificados, y tener una experiencia minima de tinco (5] afios en la elaboracisn de Avalios
Comerciales Corporativos rucales y urbancs. En todo caso fos peritos avaluadores deberdn cumplir con los requisitos contenidos en la.Ley 1673 o en las normas que la
modifiquen o sustituyan,

{iv) nguno de los profesionales avaluadores: que tengan relacién con el avaluo podré haber sido sancionado por la fonfa o gremio que hace el avalto, por cualquier 0o
grernio o lonja, o por alguna auloridad de autorregulacidn, por incumplimiento de las obligaciones y deberes & los que hace referencia los articulos 8 a-20 de la Ley 1673 de
2013 0 por violacidn de cualquier codigo da ética.
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De igual manera, el avalio fue aprobado por el Comité Corporativo de la Lonja de
Profesionales Avaluadores CORPOLONJA- entidad afiliadada a2 Ja Asociacién Nacional de
lonjas Inmobiliarias ~ASOLONJAS, mediante Acta de Junta Técnica de AvalCios No 136 del
veintiocho de agoste de 2017, el cual estd integrado por un grupo de profesionales, quienes,
cuentan con la respectiva Certificacion de!l Registro Nacional de Avaluadores R.N.A.,
demostrandose de esta manera la competencia, idoneidad, ¢ imparcialidad del Comité
precitado en renglones anteriores.

En segundo orden, es pertinente resaltar que el precio establecido para el terreno en el informe
de avalio estéa deferminado por una acuciosa investigacién de mercado de zonas
geoecondmicas por sectores, una valoracion de las condiciones agroecoldgicas del predio,
capacidad del sueio, servicios publicos, servicios comunales, vias de acceso y transporte v
valoracion de cultives y especies, revisada y aprobada por la Interventoria, asi como también
por la investigacion de mercado para el predio efectuada durante la correspondiente visita de
inspeccion ocular, la cual se realizd con anterioridad a la expedicion de la oferta formal de
compra por parie del concesionario.

Este procedimiento ha sido aplicado a lo largo del trazado de la via en ejecucion, en la cual ya
se han realizado transacciones voluntarias con el estudio mencionado, lo cual nos permite
tener seguridad en los valores determinados, convirtiéndose estos valores en Precios de
Mercado actual por transacciones efectivamente realizadas, los cuales son de obligatoria
aceptacion por cualquier lonja o perito avaluador que realice estudios en este sector.

Corolario a lo anterior, resulta inevitable ratificar los precios para el metro cuadrado de ierrenc
contenidos en el avalto que dio fugar a la Oferta Formal de Compra del asunto.

Finalmente, debemos recordar nuestra sujecion a los términcs olorgados por el ordenamiento
juridico para llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria. Esta etapa esta determinada por &l
articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 mocdificado por el Art. 10 de la Ley 1882 de 2018 segin el
cual “Seré obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerde formal para ia
enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica”.

Asi las cosas, considerando que dicho término se encuentra vigente, los invitamos nuevamente
para acceder a la enajenacion voluntaria en los términos sefialados a través de nuestra Oficina
Predial, Teléfono: 3108991963 donde sera atendide por el abogado MAURICIO ESCAMILLA
SALAS, email _mescamilla@uniondelsur.co

Cordialmente, /U/’JJE fmwp@
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Director Juridico Predial
Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S.

Proyectd: M. Escamilla
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