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oficina predial. Cerrando la peticion..

ediante oficio JP 022-18, se da res;iuesta a solicitud informando que se mantiene el valor ofertado inicialmente para su predio, recordando que
los términos para su aceptacién estan en curso e invitindolo a acceder a la enajenacién voluntaria en {os términos sefialados a través de nuestra
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ZOILO CESAR TIMA S!A RIASCOS
Predio “La Marqueza a0 “San Francisco’. '*7-‘7/ eqe -_dl—.l?
Vereda Los Ajos, Mur i,ipio de Tangua (Narifio). "
Celular: 310-895 15 63 H:00 P _
La Cludad i
I
Referencia: Coqh'?ato de Concesion Bajo el Esquema de APP No. 15 de 2015 Suscrito
el 11 de septiembre de 2015 Proyecto Rumichaca — Pasto.

Asunto: Résbuesta peticion con serial de radicado No. R000024-18.

Cordial saludo,

En atencion 2 la solicitud del asunto, la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S muy
atentamente se permite dar respuesta en los siguientes términos:

1 En cuanto a su inconformidad por la afectacién sobre el érea sobrante del predio,
‘debemos informar que la posibilidad de adquirir areas que sobrepasan la extension reguerida
para los fines del proyecto, se torna viable Gnicamente cuando identificada el érea requerida
para la ejecucién del proyecto resulta un area sobrante que por la intervencion del mismo
proyecto resulte no S'er desarroliabie en si misma en razén a su tamaiio o funcionalidad.

Dicho concepto de. "no desarrollabifidad” debe ser emitido por el Despacho de Planeacion
Departamental o Municipal, segin corresponda, documento a través del cual se soporta que un
area sobrante, de acuerdo con las normas de ordenamiento termritorial vigentes, pueda
celificarse como infructuosa para el propietario, sustento que, ademas, da lugar a aplicar lo
dictaminado por el capltulo IV seccion 4.3 (c) (iii) Apéndice Técnico 7 que dispone:

) B Concesmnano eleboraré un informe en cada caso respecto de las
limitaciones que de acuerdo con la normatividad en materia de ordenamiento
territorial y la Ley Aplicable pasarian sobre dicha fraccién de predio y si procede su
declaratoria como Area Remanente. (...) Este concepto, junto con fa certificacion de
la oficina de glaneac:on serd remitido a la interventoria, la cual tendréd un méximo

de diez (10) Dlgs para emitir su concepto (...)". (Subrayas fuera del texto original).

En consecuencia,-_-sfolo adelantando el procedimiento armiba enunciado seria viable la
adquisicion del area'de terreno alusivo en el oficio del asunto.

2. Por otra paﬁef, debemos advertir que, a la luz del marco juridico establecido para la
elaboracion de avallios comerciales, conformado principalmente por la Ley 9 de 1989, Ley 388
\\de 1897 y Resolucion IGAC 620 de 2008, factores como la presunta afectacion del predio por la
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reduccion del tamano de la propiedad no pueden ser tenidos en cuenta en 'Ifa estimacion del
precio dei inmueble. i

3 En cuanto a la vetustez calculada sobre los items en terreno, incluido e} muro de piedra
al gue hace alusion en su peticion, debemos informar que la misma se determina de acuerdo al

estado de conservacion de ia cosa y a la experticia del perito avaluador.

4. Tratandose del sistema de riego de su propiedad debemos advertir que%‘la disponibilidad
de agua para el terreno fue uno de los factores que incidié en su valoracién de conformidad con
el Capitulo 14 “Consideraciones Generales” de dicho avallo. g

i

Por dltimo, se advierte que el informe técnico de avaliio RUPA 5-0146 del 2%1 de octubre de
2017, gue sustentod la oferta formal de compra DP-OFC-0236, fue elaborado cumpliendo con la
normativa legal vigente para tal efecito por parte de una corporacion legitimam nte constituida y
gue ademas se encuentra afiliada a la Federacién Colombiana de Lonjas de| Propiedad Raiz
“FEDELONJAS?, tal y como lo requiere el Apéndice Técnico 7 y las normas que\', en esta materia
lo regulan. Hi

Asi las cosas, se mantiene ¢l valor ofertado y se recuerda que [os términos pali'a su aceptacion
estan en curso. Esta etapa esta determinada por el articulo 4 de la ley 1642 dge 2014 segln el
cual “Seré obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerq{o formal para la
enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica”.

Considerando que dicho término se encuentra vigente, lo invitamos nuevamente para acceder
a la enajenacion voluntaria en los términos sefialados a fravés de nuestra Oficina Predial, en
donde cualquier reunion o inquietud sobre el referido proceso sera atendido! por el abogado
OMAR CAMILO BERMEO NOGUERA. email cchermeo@uniondeisur.co, Teléfono: 311
7386229.
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Cordialmente, r\
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ESTEBAN JOSE OBANDO MERA é |
Director Suridico Predial »
Concesionaria Vial Unidn del Sur S.A.S.

:  C.Bermeo i
Reviso: Y. Ospina |
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