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San Juan de Pasto, 22 de febrero de 2018

Sefior:

SEGUNDO ARSENIO NANDAR PANTOJA
personeriamunicipaldeimues@hotmail.com
andreanandar.guevara@amail.com
Telefono 3177182224

Municipio de Imues - Narifio

Referencia: Contrato de Concesién Bajo el Esquema de APP No. 15 de 2015 Suscrito
el 11 de septiembre de 2015 Proyecto Rumichaca — Pasto.

Asunto: Respuesta Peticién en interés particular con serial de Radicado No.
R000157-18 — Rechazo Oferta formal de compra RUPA-4-0007

Cordial saludo,

En atencion a la solicitud del asunto, la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S muy
atentamente se permite dar respuesta en los siguientes términos:

Es importante mencionar que la Lonja de Propiedad de Narifio y Putumayo -FEDELONJAS, es
una agremiacion de avaluadores que cumple a cabalidad con todos los requisitos de idoneidad
Y experiencia estipulados en el Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesién de la
referencia’. A su vez es menester resaltar que el gremio o lonja seleccionada para tal fin en
cumplimiento a lo que refiere el Apéndice Técnico 7 fue presentada ante la Agencia Nacional
de Infraestructura — ANI, obteniendo de este Cltimo la no objecion previa verificacién a lo que
reza la Seccidn 4.6 (e) del precitado Apéndice?.

! f2) El gremio o lonja de propiedad reiz & contratar por 6l Coneesionario para la realizacidn de los Avalios Comerciales Corporatives, ademds de las obligaciones y
cendiciones astablecidas en la Ley Aplicabie sobre la materia, debard cumplir las sigulentes requisites:

() Tener una personaria jurivica olorgada con minimo eche (8) afos de antigiedad.

(i} Tener como minimo una experancia de cinco (5} afios en la elaboracion de Avalios Comerciales Corporativos para proyectos de infraestructura.

(i) Los profesionales que cesarrollardn el trabajo deberdn ser peritos avajuadoras certificados, ¥ tener una experiencia minima dé cinco (5) arios en la elaboracidn de Avalios
Comercialzs Corporativos rurales y urbanos, En todo caso los peritos avaluadores deberdn cumplir con los requisitos contanicos en la Ley 1673 o en las normas que Iz
medifiquen o sustituyan. )

(iv) Ningunio de los profesionales avaluadores que fengan relacidn con el avaldo podrd haber sido sancionado oor ia lonja o gremic que hace of avalto, por cualquier oo
gremio o lonja, o por alguna autoridad de autorreguiacion, por incumplimiento de las obligaciones y daberes a los qus hace referencia los articulos 8 a 20 da la Lay 1673 de
2013 o por vioiacién de cualquier cddigo-de élica.

Apendice Técnico 7 Seccién 4.6,
(&) E! gremio o lanja de propiedad raiza contratar por el'Concesionario para Ia realizacich de los Avaltios Comerciales Corparativas, ademds de las. obligaciones y condicicnes
establecidas en la Lay Aplicable sobre la materia, deberd cumplir los siguientes requisitos:
(i} Tener una personeriz juridica otargaca con minimo ochio (8) afics de antigedad.
(i) Tener como minimo una experiencia de cingo (5) afios en fa efaboracidn de Avalios Comarclales Comorativos para prayectos de infraestructura,

(i) Los profesianalas qus desaroliardn el trsbajo deberdh ser peritos avaluadores certificados, y tener una experisncia minimz de cinco (5) afios en la elaboracion de Avaldos

Comercisles Carporativos rurales y urbanus. En todo caso los peritos avaluadores deberdn cumpli con los requisitos contenidos en s Lay 1673 o en las normas que Ia
modifiquen o sustituyan,

(v} Minguno de los profesionales avaiuadores que tangan relacidn con of avaldo padrd habsr side sancianado por la lonja o gremio que hace ol avaldo, por cualquier otro
gremio o lonja, o por alguna autorigad de autorragulacion, porincumplimiento de las obligaciones y deberes'a los.que hace referencia los articulos 8 & 20 ds 2 Ley 1673 de
2013 o por violacion de cualquicr codigo de élica. P
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Una vez realizada la anterior introduccién que evidencia la competencia, idoneidad, e
imparcialidad en la realizacién del avaltio corporativo, procederemos a dar respuesta a todos
de los planteamientos invocados en el derecho de peticién incoado, de la siguiente manera:

1.En cuanto a la inconformidad por el avallo, por la presunta “No inclusidn de una cantidad
considerable de arboles frutales” muy atentamente nos permitimos informar, gue una vez
revisado lo manifestado en la peticion, se procede a realizard una visita de campo con el
objetivo verificar la cantidad de arboles que reposan en el drea de terreno requerido no
discriminados en el inventario predial.

2. En lo que atafie al avallo del drea de terreno del predio de su propiedad, debemos
informarle que el precio establecido por metro cuadrado para tal item estd determinado por
una acuciosa investigacién de mercado de zonas geoecondmicas por sectores, revisada y
aprobada por la interventoria, asi como también por la investigacion directa que tiene su
asidero en la consulta que se realiza a peritos de amplia experiencia en la materia, a los cuales
se les evidencid las caracteristicas particulares en cuanto a drea, uso, ubicacién y afectacion
para la determinacion del valor; dicha consulta arrojé unos valores, que aplicada la
aproximacion promedio, determiné el valor del metro cuadrado, debidamente informado al
peticionario, por lo tanto se mantiene el valor del metro cuadrado ofertado.

3. Respecto a la construccion (vivienda), nos permitimos comunicar qué dicha afirmacion
resulta incongruente con el valor ofertado por la referida construccién y plasmado en el avaltio
comercial corporativo, maxime cuando el valor en el item C1 (vivienda) supera ostensiblemente
el valor que se indica en la peticion.

4, Respecto al contrato de arrendamiento presentado, se le informa gue el mismo fue recibido
por el personal a cargo de la Concesionaria, el cual es objeto de andlisis por parte del area
socio predial y sometido a revision por parte de la interventoria, bajo los parametros normativos
establecidos por la Resolucién 545 de 2008* del extinto INCO, por ultimo se le informa que los
profesionales sociales, se pondran en contacto con Usted a efectos de informarle sobre el
respectivo procedimiento adelantado y si habra lugar o no a los factores de reconocimiento
segun la normatividad.

Finalmente, debemos recordar nuestra sujecion a los términos otorgados por el ordenamiento
juridico para llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria. Esta etapa esta determinada por
los articulos: 4° de la ley 1742 de 2014 y articulo 10 de la ley 1882 de 2018 segln los cuales
“Serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos freinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica”.

- “ or iz cusi se definen fos instrumentos de gestion social apiicables & proyectos de-infragstructura desarroliados por el instituto Nacional da Concesiones y se establecen
criterios”
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Asi las cosas, considerando que dicho término se encuenira vigente, los invitamos nuevamente
para acceder a la enajenacion voluntaria en los términos sefialados a través de nuestra Oficina
Predial, Teléfono: 3108991963 donde serad atendido por el abogado MAURICIO ESCAMILLA
SALAS, email _mescamilla@uniondelsur. co.

De antemano agradecemos su colaboracién y esperando resolver la inquietud presentada, sin
otro particular que atender.

Cordiaimente,

AV \Wrr,
Eésa‘r AR I0SE OBANBS WerA

Director Juridico Predial
Concesionaria Vial Unién del Sur S8.A.S.

Proyectd: M.Escamilla
Revise: Y. Ospfna"%s\
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