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MARISOL YOLIMA ROSERO BASTIDAS
Municipio de Imtiés
|
Referencia: 'Qontrato de Concesién Bajo el Esquema de APP No. 15 de 2015 Suscrito el
| de septiembre de 2015 Proyecto Rumichaca — Pasto.
Asunto: Respuesta Peticién en interés particuiar, con serial de Radicado No.
R002051-17.
Av_,k 1
Cordial saludo.‘_‘

En atencion a I_ia‘_‘ peticién del asunto, la Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S, se permite emitir
respuesta de fondo en los siguientes términos:

De antemano expresamos nuestro entero compromiso y profundo sentido de responsabilidad en
el adelantamiente de las diligencias a llevarse a cabo con la comunidad, teniendo en cuenta que
el acercamiento eficiente con los propietarios se constituye en un componente de vital relevancia
para el desarrollo del proyecto de infraestructura vial que nos avoca, empleando para elio bastos
esfuerzos enfocados en revestir de plena certeza los procedimientos realizados, los que a su vez
se encuentran ;_e‘xpruamente regulados en las leyes especizles que rigen esta materia.

Ahorz bien, frente a sus inconformidades es menester aclarar que, el Contrato de Promesa de
Compraventa"_'g_ebebrado de comiin acuerdo entre las partes con la aceptacién integral a la oferta
formal de compra notificada para los fines del proyecto, se encuentra en proceso de legalizacion
en lo tocante al framite de inscripcion de la oferta en el Folio de Matricula Inmobiliaria del predio,
diligencia 2 cargo de la Oficina de Instrumentos Puablicos de Tuguerres como autoridad
competente, e impulsada directamente desde la Concesionaria para efectos de direccionar la
solicitud de inseripcién correspondiente.

En consecuar'ré:_ia. |2 afirmacién apresurada de la peticionaria no se comparece con la rezlidad
material 3 la que se sujeta el cumplimiento inequivoco de las obligaciones contenidas en &l texio
contractual, por cuanto la legalizacién de la promesa como una circunstancia de tiempo, modo y
lugar contenida de forma expresa en el texto de la Clausula Séptima para efectos de proceder a
contabllizar elitérmino méximo para el pago del primer contado, parte de la diligencia que en
cabeza de la promitente vendedora se concreta en la entrega de los documentos contenidos en
la clausula mencicnada, y de la presentacion del “Folio de Matricula Inmobiliaria actuelizado, en
el gue conste ta inscripcion de Ia Oferta de Compra™ 1, requerimiento (limo gue ciertamente no
ka side concretado para les fines que se alegan, con ello quedande incélume la voluntad del

? Literal a) C&usdtéSépm del Conirato de Promesa da Compraventa.

8] wwiy uniendsisur.co
L pedy  §febockcompinnerdesy
- :‘;‘l'g‘.' D vricncans

o & tfee carear

&l
'

.

T
S

Eae

et
e



i
i

z :

=

ll':*c’«.—.-:.%:_:q‘\:’»:&—.]_‘;“;. f e SNELesoN i
Union BRESuS et EANISILADO
JS‘".:L:’ i Pustg b SUPERTRANSPORTE g
NIT 503,886 835.2 ;

promitente comprador para proceder zl pago que le concierne, por cuanto inglusive existe la
salvedad expresa por la cual, el retraso de alguno de ios documentos que se o‘épslone “no sera
imputabie al Promitente Comprador”. 28

Per ofra parte es de mencionar que el perfeccionamiento de un documento que para el caso del
negacio juridico que a este asunto atafie seglin el contrato de promesa de compraventa suscrito
entre las partes, equivale a la validez del mismo, como quiera que se entiende perfeccionado
Unicamente con Iz firma de las dos partes, no obstante, valga reiterar la legalizacién converge y
se efectda previa entrega integral de los documentos que viabilizan para este caso el tramite de
pago del primero contado, en cumplimiento de las circunstancias facticas de las obligaciones
adquiridas por cada una de las partes. '

De tal suerte, en aras de ilustrar el sustento mencionado, de conformidad con'ia transcripcion
literal cel clausulado del contrato de promesa de compraventa clarameni2 se observa Jo
enunciado, asi: (g

“(..) CLAUSULA SEPTIMA. FORMA DE PAGO: EL PROM@?{'ENTE
COMPRADOR se obliga a pagar el precio antes estipulado directamente © por
cualquier otro medio legal que haya dispuesto la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, asi: a) Un primer contado por el cincuenta porciento
(50%) es decir fa suma de CIENTO VEINTICINCO MILLONES OCHENTA Y UN
MIL DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS MONEDA CORRIENTE

($125.081.250), los cusles deberén pagarse denfro de los veinte (20) dias
habile iguiente 8 Ia 2 Yol - aconfe o .
compravenia,

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA, deberé eniregar, en
forma previa Certificacién Bancaria de la Entidad Financiera donde noseai@uenta
de Ahorros o Corriente, que indique el numero del producto y que se eni;u_entm
activa, los documentos soportes por concepto de psgo de gastos de Notariado y

Registro, asi como vn oficio solicitando que la sea consignado en dicha| queniz
los valores a pagar; cualguier retraso gue se ocasione en el tramite dElDa0go
por faffa de alafin documenio no serd imputable 2 PROMITENT!

COMPRADOR (...)" (Subrayas y negrilla fuera del texto original). M

}

' |
A su vez resulta imperioso precisar que NO EXISTE incumplimiento por parte d& la promitente
compradora por cuanto ademds ha sido de nuestra total diligencia concurrir al‘ Jeguimiento de
los tramites administrativos, entre ellos, el que corresponde a la solicitud de i iBcripeion de la
oferta formal de compra, documento que da lugar al requerimientc consisiente e ¥k presentacién
por parte de la promitente’ vendedora del precitado Folio de Matricula Inmo b¥eria-en-el-que -
conste dicha inscripcion; por lo tanto no es dable aseverar la incidencia de la Cl sula Penal por
cuanto la misma a todas luces no se estima aplicable para la circunstancia de aygencia de pago

cuanto preve, que: *
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“(...) CLAUSULA NOVENA. - CLAUSULA PENAL: EI incumplimiq'tito de LA
PROMITENTE VENDEDORA de cualquisra de las obligacicnes de este contrato
de compravents, en especiai Ia no entrega del predio el dia y en las ¢ondiciones
sefaladas en este documento, 10 constituiré en deudor de 1a AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA-ANI, por una suma equivalente al veirite por ciento
(20%6) del valor lolal dei contrato de compraventa. Esta suma e exigible
Judicialmente a través del accionamiento de la via efecutiva con la sola afirmacion
de la parte cumplida del incumplimiento de la ofrs, sin necesidad de requ: lentc
© constitucion en mora, & los cuales renuncian expresamente LA PR
VENDEDORA sin perjuicio de que se dé inicio al proceso de expropiac,
por incurnplimiento (...)" i

las partes contratantes en correspondencia al cumplimiento del objéto celebrado, el
Incumplimisnto de un parte identificado como fuente o causa del mismo ante el cuzl esta sa
opone, no puede alegarse como una justificaciéon por la configuracion da aquel, exigiendo de la
parte gue alega el incumplimiento a que por ella se encuentren enteramente cumplidas las
ohligacicnas gue le incumben.

En complemento de lo expuesto valga sefialar que, [a gestidon predial para rir predialments

las areas requeridas en el desarrollo del proyecto de interés pablico, 'j'. wpla los diferentes
escenarios sensibles en los que eventuaimente se desenvuslve la unidad social vy es
precisamente el caracter de las compensaciones disgregadas en el avalio comercial corporativo,
lucrc cesante, dafio emergente y demés dentro del reconocimiento de facqéres sociales, & los
que haya lugar de acuerdo con la ley, las que reconccen este tipo de icios” en aras de

avizorar una justa “Indemnizacion” siguiendo los parameiros legales que @ cada componente
concierne. }J‘

fis .
En conclusién, se insta a la promitente vendedora a que en virtud del 2 nalisis v sustento
desplegado le asista un importante parte de tranquilidad y confianza en el pr imientc, en &l
compromiso de los funcionarios a cargo, 22l como en sl cumplimiento ﬁa las cbligaciones
contractuzles adquiridas por las partes, de este maodo en lo consiguiente se informara del estado
de pago acatando en estrictez los compromisos convenides, {
Cordialmente, | | !
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Director Juridico Predial i

sin otro particular que atender. ‘ i1 l
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Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S.
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