GuNECEIICH
dwmichocas s JIGILADO
Fm'ic?csc%g ) PR RACPORTE

o) ;- b = LT
NIT 500,830.8453

JP 25717

San Juan de Pasto, 18 de octubre de 2017

Sefior: " -
HERNAN FRANCISCO ARGOTY TIMANA (X
C.C. No. 78.299.225 de Bogota D.C. of
Carrera 35A No. 20-10 Edificio Centro Médico la Riviera o) ¢
Teléfono: 3116119729- 312 8728887 QJ p
Pasto — Narifio ,y")'
Referencia: Contrato de Concesién Bajo el Esquema de APP No. 15 de 2015 Suscrito

el 11 de septiembre de 2015 Proyecto Rumichaca — Pasto.

Asunto: Respuesta Peticién con Serial de Radicado interno No. R001645-17.

Cordial saludo,

En atencién a la solicitud del asunto, la Concesionaria Vial Unién de! Sur S.A.S, se permite
manifestar que una de las actividades necesarias para la ejecucién del proyecto Rumichaca-
Pasto, en desarrollo del Contrato de Concesién Bajo el Esquema de APP No. 15 de 2015,
consiste en la adquisicion de las areas fisicas requeridas para la construccién de la via, actividad
que de acuerdo con lo establecido en el Capitulo 7, numeral 7.1 (a) del Contrato de Concesion,
debe ser adelantada por el concesionario a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA a través de Ia figura de delegacion de la gestion predial contemplada en
el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, y se surte mediante los procedimientos de adquisicion de
predios requeridos por motivos de utilidad pablica contemplados en el Capitulo 11l de |2 Ley S de
1989, Capitulo VII de la Ley 388 de 1997 y Titulo IV de la Ley 1682 de 2013, en concordancia
con las demas normas que regulan la materia.

En este sentido, con destino al proyecto de la referencia, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA- ANI requiere la adquisicion de una zona de terreno a segregarse del
predio denominado “LA MONTANA", de la Vereda Obraje, del Municipio de Tangua, conforme a
la afectacion de la ficha predial No. RUPA-4-02786, |a cual tiene un area de terreno requerida de
TREINTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS TREINTA Y TRES COMA OCHENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS (38.333,89 m2), asi como las mejoras y especies descritas en la Ficha
Predial, el area requerida se encuentra debidamente delimitada y alinderada segun los estudios
y disefios del proyecto, dentro de las abscisas Inicial K 8+628,79 I-D y Final K 8+033,58 I-D, de
la Unidad Funcional N° 4 del proyecto.

De acuerdo a lo anterior, es preciso sefialar que el drea total del predio denominado “LA
MONTANA", corresponde a CIENTO TREINTA MIL METROS CUADRADOS (130.000 m?), y el
érea de terreno requerida para el proyecto es de TREINTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS
TREINTA'Y TRES COMA OCHENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (38.333,89 m?), que ya
contempla el Derecho de Via, quedando un &rea sobrante a favor del titular del predio de
NOVENTA Y2UN MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS COMA ONCE METROS CUADRADOS
(91.666,11 m?).
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De acuerdo a la solicitud realizada por usted y a los soportes presentados, el avalué realizado
por AVBAEZ AVALUOS Y LONJA DE NARINENSE DE PROPIEDAD RAIZ y sus anexos,
corresponde a le totalidad del predio denominado “LA MONTANA®, es decir CIENTO TREINTA
MIL METROS CUADRADOS (130.000 m?), de tal forma que el valor presentado no corrasponde
al area requerida para el proyecto, por lo tanto el valor calculado en el respectivo dictamen
valuatorio no es procedente reconocer, toda vez que el 4rea sobrante corresponde al 70.51% del
predio, y la requerida Gnicamente es el 29.49%.

Al efecto, en la etapa de la Gestién Predial, se debe realizar una correcta identificacién y
determinaciéon de las dreas requeridas, que acorde con los estudios de disefio y trazado del

proyecto, precisan las éreas de adquisicién predial; de tal suerte que la necesidad de requerir

ciertas areas o porciones de terreno en exceso’, cuando a ello haya lugar, en estricto sentido, se ~
relaciona directamente con el adecuado desarrollo del Proyecto.

De conformidad con lo anterior, en lo que respecta a la posibilidad de adquirir 4reas que
sobrepasan la extension requerida para los fines del proyecto, se torna viable y por ende resulta
legal para la inversién de los recursos publicos, exclusivamente cuando identificada el area
requerida para la ejecucién del proyecto quede un érea sobrante que por la intervencién del
mismo proyecto resulte no ser desarroliable en si misma en razén a su tamafio o funcionalidad,
siempre y cuando el Despacho de Planeacién Departamental o Municipal, segin corresponda,
expida como autoridad competente, una certificacién de no desarrollabilidad, documento
ineludible a través del cual se soporta que un area sobrante, de acuerdo con los normas de
ordenamiento territorial vigentes, se estime como infructuosa para el propietario, sustento que
ademas, da lugar a aplicar lo dictaminado por el capitulo IV seccién 4.3 (c) (iii) Apéndice Técnico
7 que dispone:

“(...) El Concesionario elaboraré un informe en cada caso respecto de las limitaciones
que, de acuerdo con la normatividad en materia de ordenamiento territorial y la Ley
Aplicable pasarian sobre dicha fraccion de predio y si procede su declaratoria como
Area Remanente. (...) Este concepto, junto con la ceriificacién_de Ia_oficina de

planeacién, seré remitido a la interventoria, la cual tendrd un méximo de diez (10) —
Dias para emitir su concepto (...)". (Subrayas fuera del texto original).

En consecuencia, adelantado el procedimiento arriba enunciado, que se encuentra reglado en
los limites contractuales que permiten adelantar el desarrollo del proyecto vial, segin lo
dictaminado en el Apéndice Técnico Nimero Siete (7), la concesionaria no podra adquirir zonas
de terreno adicionales omitiendo el procedimiento ya referido menos aun sin contar con la previa
aprobacién del Ente Interventor.

Como se puede observar, el area sobrante corresponde a mas del 50% del drea total del terreno,
razén por la cual no es procedente su solicitud.

Por su parte, el Avaltio Comercial Corporative realizado por la Corporacién Lonja Profesionales
Avaluadores-CORPOLONJA, fue realizado por una corporacién legalmente constituida y que

* Areas Remanantas por no ser desarrollables en'si mismas en razén a su tamafio o funcionalidad,

ﬁ www.uniondelsur.co
& iccebock.comyvisunlondssur .

-ss-f;l."f
fabky @ viounondator




SOBCESIOCN
michacsa Te UIGILADO
= Pcs?gf @mmom
JP 25717

ademas se encuentra afiliada a la Asociacién Nacional de Lonjas Inmobiliarias “ASOLONJAS”,
tal y como lo requiere el Apéndice Técnico 7 y las normas que en esta materia lo regulan.

De igual manera la Junta Técnica de Avalios Corporativos de CORPOLONJA, integrada por el
Ing. Alvaro Zarama Canal, en su calidad de Representante Legal CORPOLONJA, Ing. Alejandro
Pardo Castro, en calidad de Perito Avaluador, Luciano Baca Miranda, en calidad de Perito
Avaluador y Jorge Enrique Lépez Erazo, en calidad de ‘Perito Avaluador, cuentan con la
respectiva Certificacién del Registre Nacional de Avaluadores R.IN.A., soportes que se anexan
en cuatro (4) folios adjuntos, demostréndose de esta manera la idoneidad de la Junta Técnica de
Avalios Corporativos de CORPOLONJA, a su vez es menester resaltar que el gremio o lonja
seleccionada para tal fin en cumplimiento a lo que refiere el Apéndice Técnico 7 fue presentada
ante la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, obteniendo de este (iltimo |a no objecién previa
verificacion a lo que reza la Seccién 4.6 (e) del tan ya mencionado Apéndice Técnico 72

Asl las cosas, los fundamentos que motivan su solicitud no son de recibo, por lo cual se reitera
que no es procedente.

No obstante, lo anterior, el afectado podra adelantar las acciones legales procedentes en un
escenario judicial conforme con el acervo probatorio que resulte pertinente para acreditar el dafio
y la ausencia de su reparacioén.

Esperando aclarar las-d lanteadas ante la solicitud formulada.

Representante legal
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR

Proyecto: N. Obando
Revisé; Y. Ospina
Aproba: E. Obando

2 Apéncics Técnico 7 Secodn 46
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