San Juan de Pasto, Noviembre 19 de 2018

senores
CONSORCIO Sh
san Juan de Pasto
Presente
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Atento y cordial saludo

Por medio de la presente me permito solicitar muy respetuosamente en
relacion al predio identificado con RUPA-4-0191, y el que se ve afectado por
la construccion del corredor vial Rumichaca-Pasto, se estudie la posibilidad
le comprar la vivienda, la cual de acuerdo al sitio de sefalizacion del corte
y del cual anexo las respectivas fotos afectaria sin lugar a dudas la
FSTABILIDAD, LA ESTETICA, LA FUNCIONALIDAD, entre otras, para lo cual
fue construida.

Por otra parte quiero manifestar que construi la casa con mi familia a 45
metros de distancia del abismo debido a que varios de los miembros de mi
familia padecemos de acrofobia (miedo a las alturas), y ahora con el corte
mencionado la casa quedara al filo del abismo lo cual hace muy complicado
por nuestra salud el seguir habitando la vivienda.

Ante la gran preocupacion que me invade solicité el concepto del Arquitecto
CARLOS ALFREDO PANTO]JA A, el cual agradezco sea tenido en cuenta para
el respectivo analisis.

Atentamente,
s I ‘\\
gl |
JAIME ROBERTO PATINO VILLA S
C.C. # 13.015.722 de IPIALES 7.3 NOV. 201 {
Cel. 3155880481 E s H - 180223 uet
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Ipiales, Noviembre 16 de 2018

Serores

CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.
Carrera 24 # 20-58 centro de negocios Cristo Rey
San Juan de Pasto

Atento y cordial saludo

He sido contratado por el DR. JAIME PATINO VILLA propietario de un bien
iInmueble en el Municipio de Imues donde se va a desarrollar el proceso de
la via 4G que comunica el Municipio de Ipiales con el Municipio de Pasto y
que realizando un estudio a los avaluos presentados al propietario hemos
encontrado inconsistencias e inconformidades que damos a conocer a
continuacion.

Para dar cumplimiento al Informe DP-OFC-0543-01-18 con fecha del 8 de
Agosto del presente afio nos permitimos informarles que de acuerdo con lo
establecido en el ARTICULO 25 DE LA LEY 1682 DE 2013 modificado por
el articulo 10 de la LEY 1882 de 2018 manifestamos que realizando el
analisis con la empresa constructora sobre los disefios establecidos para el
corte del terreno y cual seria el resultado de la parte sobrante de la
propiedad, queda muy claro que la ESTABILIDAD y la ESTETICA de la casa
construida se verian afectadas por los siguientes argumentos:

La propiedad fue construida cumpliendo todas las normas de seguridad y
de sismo resistencia en la construcciéon y mirando el proyecto de la
Ampliacion y construccion de la nueva via quedara en una zona de riesgo
por el corte y la conformacion del talud hacia la via panamericana, ya que
quedaria en menos de 2.00 ml (dos metros lineales) al filo del abismo
provocando INESTABILIDAD ESTRUCTURAL a la construccién.

Ademas se debe realizar la construccién de un muro de cerramiento para
asegurar el entorno de la propiedad ya que la delincuencia que existe en el
sector es muy grande. Dicho muro quedaria a menos de 1.0 metro de
distancia de la FACHADA PRINCIPAL.

La fachada es el elemento representativo de la propiedad que llama la
atencion desde lejos. Este elemento no s6lo cumple una funcion estética sino
que influye en el funcionamiento de la casa. Al construir el muro de
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derramiento la vivienda quedaria con errores que repercuten en el
funcionamiento para la cual fue disefiada.

Bor tal motivo es necesario tomar decisiones a prioridad sobre la estabilidad
de la casa ya que con el transcurrir del tiempo la vivienda va a deteriorarse
otalmente por la INESTABILIDAD del terreno y por los cambios que se le
eben realizar en el funcionamiento de la vivienda.

or lo tanto se les exige, que se tenga en cuenta el valor de la construccion
de la vivienda como han realizado los avalios comerciales en el sector para
gue se pueda construir la misma vivienda en el frente del predio, con la
respectiva piscina como se encuentra en este momento la propiedad.

Hay dafio emergente cuando se incumple un contrato, cuando se destruye o
deteriora un bien, o cuando se lesiona una persona, entre otros.

En este caso nos centraremos cuando el dafio emergente ocurre respecto a
un bien inmueble, es decir, cuando el dafio emergente afecta un bien
patrimonial.

.a sala civil de la Corte Suprema de Justicia en sentencia del 7 de mayo de
1968 dijo que:

«El dafio emergente abarca la pérdida misma de elementos patrimoniales,
os desembolsos que hayan sido menester o que en el futuro sean necesarios

el advenimiento de pasivo, causados por los hechos de los cuales trata de
educirse la responsabilidad;»

e manera tal que se debe entender como dafio emergente ese perjuicio que
ustrae valor del patrimonio que se ve afectado debido a su desaparicion,
eterioro o imposibilidad de uso.

el particular, la compra del terreno de mi propiedad, donde se planea

ase la doble calzada en el corregimiento del Pedregal (perteneciente al

unicipio de Imues), hace que se presente un dafio emergente por los
siguientes motivos:

La desaparicion de la piscina y la zona verde genera una depreciacion de la
construccion.

El deterioro de la propiedad producido por la ampliacion y construccion de
la nueva via, toda vez que esta tltima requiere se realice el corte del terreno
y la conformacion de un talud hacia la via panamericana, dejando a la
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vivienda existente a 2.00 ml del borde del abismo, ocasionando inestabilidad
astructural.

Ila imposibilidad de darle el uso para el cual estaba destinada la casa, ya que
estan obligados a construir un muro de cerramiento que quedaria a menos
de 1.0 ml de distancia de la FACHADA PRINCIPAL, daiiando la estética de
a vivienda (disminuyendo su valor de venta), oscureciendo los espacios,
impidiendo disfrutar las visuales del entorno inmediato y lejano y
convirtiendo una casa que fue construida con el concepto de descansar en
Ina que ya no sirve para tal efecto.

Por todo lo anterior, y en vista del dafio emergente que existe, solicitamos
se me INDEMINICE con el valor total del predio mas el de la vivienda que en
¢l existe y que se ve afectada, esto comprendera toda erogacion necesaria
para reconstruir la casa en el frente del predio, comprendiendo que la
ndemnizacion debera volver el bien dafiado a su estado antes de la
pcurrencia del hecho que causo el perjuicio.
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VISTA DEL PREDIO DE LA PARTE QUE SE AFECTA Y QUE SE DEMUELE Y SE REALIZA EL
CORTE DEL TALUD
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FACHADA PRINCIPAL DEL PREDIO Y SITIO DONDE SE LOCALIZARIA EL
MURO DE CERRAMIENTO
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/ISTA PANORAMICA DEL CORREGIMIENTO DE EL PEDREGAL Y VISTA DE LA VIVIENDA QUE
SE AFECTARIA CON EL CORTE DEL TERRENO.
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AL REALIZAR EL CORTE DEL TALUD LA VIVIENDA QUEDARIA A 2.00
METROS DEL ABISMO.
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. CARLOS REDO P JA ALVAREZ

M.P. No. 25700-37615 DE DINAMARCA
C.C. No. 13.01).479 DE IPIALES

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR RAA13011479
c.c. Archivo
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CERTIFICACIONES
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES
CONSEJO REGIONAL DE NARINO Y PUTUMAYO.

CARLOS ALFREDO PANTOIA ALVARET
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TARJETA PROFESIONAL

" .

Esta tarjeta es un documento que acredits @ su titular
para ejercer la profesion de Ingeniero yio Arquitecto
dentro de los parémetros establecidos en ia Ley S4/78%
y en el decreto reglamentario 2500/87 de acuerdo con
el cual se expide.
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