San Juan de Pasto, 17 de mayo de 2019.

Sefior:

HERNAN DARIO OROZCO SANCHEZ.
Calle 57 C No 30 - 82.

E- mail. hernandarioorozcos1@gmail.com.
Teléfono: 3008295647.

Medellin, Antioquia.

Referencia: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP N°015 de 2015
Rumichaca-Pasto.

Asunto: Respuesta Peticion con serial de radicado internq‘ No. R001557-19.
: “Acercamiento con los Propietarios afectados del CONDOMINIO
CAMPESTRE - MIRADOR DEL SOL”.

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI,
agencia nacional estatal de naturaleza especial, creada por el decreto niimero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambié la naturaleza juridica y denominacion del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES — INCO, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR 8.A.S., identificada con NIT 900.880.846-3, el Contrato de Concesién APP No.
015 de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesién para gue el concesionario por su
cuenta y riesgo lleve a cabo la financiacion, construccién, rehabilitacion, meforamiento, operacion
y mantenimiento y reversion del Corredor Vial Rumichaca-Pasto, contrato celebrado bajo el
esquema de Asociacion Publico Privada, conforme lo dispuesto en la:Ley 1508 de 2012,
reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este Ultimo modificado por el Decreto 2043 de 2014,
en concordancia con lo dispuesto por la Ley 1753 de 2015 y el documento integrante de dicha
Ley: “Bases del Plan Nacional de Desarrolfo 2014-2018 — Todos por un Nuevo Pais”, donde se
determino el esquema de Asociaciones PUblico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el
proyecto en mencidén como parte de la modernizacion de infraestructura de transporte del pais.

Dispuesto lo anterior, de forma respetuosa, [a CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.
emite respuesta a la peticion del asunto, no sin antes advertir gue, una vez realizadas las
verificaciones pertinentes en el Diccionario de la Real Academia de la Lengua Espafiola, no fue
posible dilucidar el significado del vocablo “aceraciones™ en el contexto del primer parrafo del
escrito petitorio en el cual figura'y por ende, determinar el alcance real de la solicitud formulada,
sin embargo, en aras de dilucidar las demas inquietudes presentadas, se procede a efectuar las
siguientes consideraciones: '

i} A manera de ilustracién y para contextualizar al peticionario, es importante sefialar que,
dentro de sus obligaciones contractuales para la ejecucién del proyecto, la Concesionaria

! “Solicitamos muy comedidamente Nos (sic) aporten documentadamente las aceraciones {sic) correspondientes realizadas hasta la
fecha”. :
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Vial Unién del Sur S.A.S., es responsable de la adquisicion de las areas fisicas requeridas
para la construccion de la via, actividad que de acuerdo con lo establecido en el Capitulo VI
“Etapa Preoperativa Gestion Predial’ Seccion 7.1 “Generalidades de [a Gestidn Predial” literal
(a) del Contrato de Concesidn, debe ser adelantada por el concesionario a favor de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la figura de delegacion de la
gestion predial contemplada en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, y se surte mediante los
procedimientos de adquisicion de predios requeridos por motivos de utilidad publica
contemplados en el Capitulo |l de la Ley 9 de 1989, Capitulo VII de la Ley 388 de 1997 y

Titulo IV de la Ley 1682 de 2013, en concordancia con las demas normas que reguian la
materia.

»

ii) Ahora bien, la adquisicién predial no se surte de manera subjetiva o discrecional, pues esta
supeditada al disefio avalado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
para la construccion del proyecto Vial Rumichaca — Pasto, y por la Interventoria del proyecto,
de acuerdo a los requerimientos técnicos de la obra y teniendo en cuenta aspectos
trascendentales tales como los topograficos, geotécnicos, geologicos, econdmicos, sociales,
ambientales, entre otros, a fin de garantizar de manera satisfactoria [a conectividad y el
beneficio del interés general, siendo objeto de requerimiento predial, solamente, aquellos
inmuebles incluidos en el trazado de la linea de compra.

iii) Asilas cosas, una vez identificado el predio objeto de requerimiento predial y consolidados
los insumos técnicos y juridicos necesarios, en lo concerniente a la etapa de enajenacién
voluntaria directa, ésta inicia con la expedicion del acto administrativo de oferta formal de
compra, que en los términos de la Ley 1882 de 2018, el Capitulo V del Apéndice Técnico No.
7 y demas normas concordantes, se surte con el titular del derecho_de dominio y/o con el
poseedor regular inscrito en el folioc de matricula del inmueble. ‘

En concordancia con lo manifestado, se aclara al peticionario que, por mandato expreso del
articulo 107 de la Ley 1882 de 2018, articulo 15° de la Carta Politica Colombiana vy la Ley
1581 de 2012, no es posible suministrar los pormenores de cada una de las negociaciones
adelantadas en relacién con los predios requeridos por motivos de utilidad pablica que hacen
parte del Condominio Campestre Mirador del Sol, tales como formas de compensacion y
valores objeto de reconocimiento, entre otros, dado gue, la informacién que contienen las
ofertas formales de compra, avallos comerciales corporativos y demas insumos técnicos y
juridicos que respaldan la gestion predial, sera de conocimiento exclusivo de las partes
involucradas en el proceso, razén por la cual, resulta improcedente aportar los soportes «
documentales de las negociaciones efectuadas y de aquellas en tramite, maxime cuando
estas contienen informacién de indole econémico que la Concesionaria debe resguardar en
pro de garantizar los derechos de los titulares de los predios, su intimidad e incluso su
seguridad y sobre las cuales existe un caracter de reserva, que impide su divulgacion a
terceros, sin autorizacién previa de dichos titulares.

2 “Articula 10. Ei articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por la Ley 1742 de 2014, articuio 4°, quedara asi:

Artfculo 25. Notificacion de la oferta. La oferta debera ser notificada tnicamente al tifular de los derechos reales que figure registrado
et el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor regular inscritc o a los herederos determinados
e indeterminados, entendidos como aquellas personas que tengan la expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario
fallecido en todas sus relaciones juridicas por causa de su deceso de conformidad con las leyes vigentes”.

¥ “Articulo 15. Todas las personas tienen derecho a su intimidad personal y familiar y a su buen nombre, y el Estado debe respetarios
¥ hacerfos respetar. De Igual modo, tienen derecho a conccer, actualizar y rectificar las informaciones qtie se hayan recogido sobre
ellas en los bancos de datos y en archivos de enlidades pablicas y privadas. En la recoleccion, tratamiento y circuiacion de dalos se
respetaran la liberiad y demads garantias consagradas en la Constitucion”.
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Aunado a lo anterior, se observa la ausencia de uno de los presupuestos necesarios para
obtener la resolucion de las pretensiones formuladas, dado que se advierte la falta de
legitimacion en la causa para actuar en el presente asunto, toda vez que, ia representacion
que el peticionario pretende realizar de los propietarios v titulares de derecho de dicho
condominio no reviste las condiciones legales para ello.

En consecuencia, ante la imposibilidad de brindar detalles sobre los montos y la forma en la
cual se efectuaran las compensaciones y reconocimientos econémicos por la adquisicion de
areas privadas y areas comunes del Condominio Campestre Mirador del Sol, que resuiten
afectadas con la ejecucion del proyecto vial, se estima pertinente dar a conacer al
peticionario, de manera general y en aras de resolver la peticién, la metodologia y los
procedimientos contemplados en la legislacion vigente que la Concesionaria Vial Unién del
Sur 8.A.S. ha desplegado para tal fin: '

a) Tal como lo sefialan la Ley 388 de 1997, la Ley 1682 de 2013 y la Ley 1882 de 2018, el
precio de la adquisicion de las areas de terreno requeridas para el proyecto esta
determinado por un avallo comercial corporativo consolidado, siguiendo estrictos
parametros legales contenidos en el Decreto 1420 de 1998 y en la Resoluciones IGAC
620 de 2008 y 898 de 2014. Dicho dictamen es elaborado por una lonja valuatoria que
cumple a cabalidad con todos los requisitos de idoneidad y experticia exigidos en el
Capitulo "IV “Obligaciones especiales en matetia de Gestion Predial’, Seccién 4.6.
“Avallos Corporativos” literal (e)* del Apéndice Técnico No. 7 del Contrato de Concesién
de la Referencia para la realizacién de Avalios Comerciales Corporativos de predios
requeridos para el proyecto vial, contando con la “no objecion” de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, como entidad concedente para la
elaboracion de los mismos.

En este-sentido, el informe de avalio comercial corporativo obedece a una acuciosa
investigacion de mercado en la zona circundante y en sectores comparables y a un
analisis de las condiciones similes de indices agrolégicos, capacidad del suelo, servicios
publicos, servicios comunales, vias de acceso y transporte y valoracion de cultivos y
especies. Bajo esta perspectiva, el peticionario puede tener la plena certeza que, al igual
que a lo largo del corredor vial intervenido, para las dreas de terreno regueridas que
corresponden al Condominio Campestre Mirador del Sol, el valor fijado por la entidad
valuatoria se erige como una compensacion justa y plena, producto de un dictamen claro,
preciso y detaltado en el que se explica con suficiencia los fundamentos técnicos de las
conclusiones vertidas en el avallio, presentando valoraciones concretas producto de
evaluaciones objetivas realizadas por los peritos, gracias a lo cual se han realizado

#“(e) £l grermio o lonja de propiedad raiz a confratar por el Concesionario para la realizacion de los Avaliios Comerciales Corporatives, :
ademas de las obiigaciones y condiciones establecidas en la Ley Aplicable sobre la materia, debers cumplir los sigufentes requisitos:

(i) Tener una personeria juridica otorgacta con minimo ccho (8) afios de antigiedad,

(i{) Tener como minimao una experiencia de cinco (5) afios en la elaboracion de Avalios Comerciales Corporativos para proyectos de
infraestructura.

(i) Los profesionales que desarrollarén el trabajo deberdn ser peritos avaiuadores ceriificacos, ¥ fener una experiencia minima de

cinco (5) afios en la efaboracion de Avallios Comerciales Corporativos rurales y urbanos, En todo caso los petitos avaluadore s deberdn
cumplir con fos requisifos confenidos en la Ley 1673 o en las normas que fa modifiquen o sustituyarn.

(iv) Ningurio de los profasicnales avaluadores que tengan relacién con ef avaltio podra haber sido sancionado {...) por incumplimiento

de las obligaciones y deberas a los que hace referencia la Ley 1673 de 2013 o por violacion de cualquier eddigo de ética”.
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Innumerables transacciones voluntarias, sentando un precedente de seguridad en los
valores, convirtiéndose en precios de mercado.

Ademas del valor del terreno por metro cuadrado, en el avallio comercial corporativo se
incluyen [as compensaciones econdémicas que resultan de la tasacion de las
construcciones, anexos, especies vegetales, cultivos y demas condiciones particulares
de cada predio, lucro cesante y dafio emergente.

Asi, en lo tocante al reconocimientc de dafic emergente y lucro cesante, la
indemnizacion correspondiente es calculada por la lonja valuatoria correspondiente,
teniendo en cuenta los soportes documentales allegados por los interesados y bajo
estricta observancia de los procedimientos establecidos en [as Resoluciones IGAC 898
y 1044 de 2014, y en especial el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, es decir, segun los rendimientos reales del inmueble
al momento de la adquisicién y hasta por un término de seis (8) meses.

En cuanto al método valuatoric empleado, se debe sefialar que, para la tasacion que
contiene el avallo comercial corporativo respectivo, la lonja valuatoria da aplicacién a
alguno de los métodos valuatorios establecidos en la Resolucién 620 de fecha 23 de
septiembre de 2008, expedida por el IGAC, y el Decreto 1420 de 1998 y demas normas
que los complemente, siendo estos: Método de comparacidn o de mercado, método de
capitalizacion de rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método téchica
residual segun lo pertinente.

Ahora bien, para los predios de|l Condominio Campestre Mirador del Sol se dio aplicacion
al método indirecto en los avallios comerciales corporativos, para lo cual adelanté una
acuciosa investigacién de mercado de zonas geoecondmicas por sectores, realizada

entre predios que revisten tipologias similares y homologables, con caracteristicas =

comparables a las del area cbjeto de adquisicion. Para la determinacién del valor del
terreno se analizaron predios en oferta dentro del sector circundante, siendo estas
parcelaciones con destinacion a la vivienda campestre y sujetos al régimen de propiedad
horizontal, que consideran la dotacidn comunal del mismo, es decir la muestra de
mercado contempla el uso y goce de los bienes comunes tales como: piscina, zonas de

circulacion, cancha multifuncional, zonas de juegos infantiles, andenes y demas que

pudiesen encontrase en el conjunto. Las ofertas relacionadas fueron validadas y se
presentan como real al momento de ta expedicion del avallio comercial corporativo, cuya
vigencia de acuerdo a lo dispuesto en el decreto 1420 de 1998 es de un (1) afio contado
desde su expedicion. ‘

De igual manera, acorde con lo establecido en la resolucién 620 de 2008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC) ente rector, autoridad y ejecutor determinante de
politicas, metodologias y el marco normativo en materia de avallios; se debe tener en
cuenta que, en el Capitulo [l PROCEDIMIENTOS ESPECIFICOS- Articulo 18°- Avallos
de bienes sometidos al régimen de propiedad Horizontal, se define que los avalGos en
PH: “..se practicaran unicamente para las é&reas privadas que legalmente existan,
teniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad”, y en
el mismo articulo en su numeral 4 se precisa: “Los bienes comunes son inseparables

de las &areas de derecho privado, lo que restringe su comercializacion ~
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independiente y esto influye en su valor comercial, asi estos sean de uso
exclusivo”. (negrilla fuera de texto original).

Lo anterior permite concluir que, los avallios comerciales de los predios ubicados en el
Conjunto aludido, fueron elaborados por parte del cuerpo colegiado de avaluadores de
conformidad con las condiciones normativas, fisicas, juridicas, reales y constatadas al
momento de la expedicion del informe de valoracion.

De esta forma, se da respuesta a los interrogantes planteados sobre compensaciones, no
sin antes advertir de manera respetuosa que, para garantizar el ejercicio de los fines -
esenciales de la veeduria que representa el peticionario, en concomitancia con los principios
establecidos en los articulos 11°%, 13% y 147 de la Ley 850 de 1993, es menester en primera
instancia, ilustrarse sobre la normatividad que regula los procedimientos de adquisicién
predial, a fin de emitir un pronunciamiento objetivo sobre el trabajo desarrollado por la
Concesionaria Vial Union del Sur S A S. y evitar formular afirmaciones como la vertida en la
ditima pégina del escrito petitorio donde se manifiesta “Que las propuestas se realicen con
las compensaciones por parte de la ANI ¢ el consorcio SH SAS No se conviertan en un
FRANKEISTEIN?", aseveracién carente de fundamentos facticos y juridicos solidos, y que
denota un desconocimiento no solo de las gestiones que hasta la fecha ha adelantado la
Concesionaria sino también del marco normativo que las regula.

iv} En cuanto al gjercicio de los derechos inherentes a la propiedad, tales como el uso, goce,
usufructo y demas que puedan predicarse sobre los predios ubicados en el Condorninio
Campestre Mirador del Seol, es menester aclarar que, bajo ninguna circunstancia, la
Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S. ha restringido tales derechos, y mucho menos sobre
aquellos predios que no son objeto de requerimiento predial, encontrandose facultados los
propietarios para disponer de sus respectivos inmuebles, de manera libre y plena, sin ningun
tipo de limitante. Sobre el particular, vale la pena informar que, la Concesionaria solo ejerce
la disposicién de un determinado inmueble, una vez formalizada su negociacion, mediante la
suscripcion del respectivo contrato de promesa de compraventa y del acta de entrega real y
material con el (Jos) titular (es) del derecho de dominio, previo cumplimiento de las clausulas

- contractuales que las partes intervinientes hayan pactado para el pago del valor ofertado,
siguiendo el procedimiento consagrado en la ley y por ende no hay lugar al reconocimiento
de indemnizacion por la presunta “interrupcién del goce de la adquisicién” mencionada por
el peticionario, evento que no ha sido propiciado por la Concesionaria.

V) Tampoco es posible hablar de incertidumbre frente a la situacion de los predios afectados, ni
de falta de informacion o respuesta formal por parte de la Concesionaria Vial Unién del Sur
S.A.S., dado que es de plblico conocimiento desde el afio 2013, que el Gobierno Nacional,
mediante documentos CONPES 37680 “PROYECTOS VIALES BAJO EL ESQUEMA DE
ASOCIACIONES PUBLICO PRIVADAS: CUARTA GENERACION DE CONCESIONES

¥ "ARTICULO 11. PRINCIPIO DE RESPONSABILIDAD. La participacién de las veedurias en la gestion piblica se fundamenta en la
cofaboracion de los particulares, sus organizaciones ¥ las autoridades publicas en el cumplimiento de los fines del Estado. Por elfo,
e/ gjercicio de los derechos y deberes que a cada uno le son propics conlleva Iz obligacién de responder en cada caso frente a sus
miembros, la sociedad y el Estado” ‘

§ “ARTICULO 13. PRINCIPIO DE OBJETIVIDAD., La actividad de las veedurfas deben guiarse por criterios objetivos que impriman
certeza a sus conclusiones y recomendaciones v las alejen de toda posible actitud parclalizada o discriminatoria”

7 "ARTICULO 14. PRINCIPIO DE LEGALIDAD. Ya sea en acciones emprendidas en forma directa o acciones adelantadas con ef
concurso de drganos publicos de control, las acciones de las veedurias ciudadanas Se deben realizar de conformidad cor los medios,
recursos y procedimientos que ofrecen las leyes v los estalutos de la entidad, en ef caso de jas organizaciones de la sociedad civil”,
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VIALES" y CONPES 3762, "LINEAMIENTOS DE POLITICA PARA EL DESARROLLO DE
PROYECTOS DE INTERES NACIONAL Y ESTRATEGICOS-' PINES” declard de
importancia estratégica y como proyecto de interés nacional especial la construccién de la
carretera Rumichaca-Pasto, siendo un hecho notorio la ejecucién de las labores
constructivas en los diferentes frentes de trabajo ubicados a lo largo del corredor vial.
Adicionalmente, se informa que, en cumplimiento de las obligaciones contractuales
contenidas en el Contrato de Concesidén de la Referencia, se han desarrollado continuas
reuniones de socializacion en cada una las veredas de los municipios que hacen parte del
ambito de influencia con el fin de dar a conocer a las comunidades aledafias los aicances de
la ejecucion de las obras desde el punto de vista técnico, social, ambiental y predial.

Asi mismo, el equipo predial de la Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S. ha concertado -
espacios de reunion con los copropietarios del Condominio Campestre Mirador del Sol, en
aras de dilucidar las inquietudes particulares que han surgido respecto a los procedimientos
de adquisicion adelantados, y en aquellos casos en los cuales ya se encuentra en curso la
enajenacién voluntaria directa, previo el cumplimiento de los requisitos de ley, cuando ha sido
procedente, se ha dado traslado de las objeciones formuladas a la respectiva lonja vatuatoria.
Esta gestién ha permitido fa consolidacion de aproximadamente el 50% de las negociaciones
requeridas, desvirtuando asi cualquier situacidén de incertidumbre. ~

vi) En relacién al ingreso a los predios que forman parte del Condominio Campestre Mirador del
Sol y que no seran objeto de afectacion predial, en cumplimiento de la obligacién contractual
establecida en Capitulo Il “Obligaciones Generales de la Gestion Predial” Seccién 3.1
“Obligaciones generales de! Concesionario” literal (f)® del Apéndice Técnico No. 7 del contrato
de Concesion de la referencia, la Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S. sera responsable
de la conservacién y/o restablecimiento de los accesos necesarios, que permitan garantizar >
la desarrollabilidad y funcionalidad de las areas sobrantes, de acuerdo a las especificaciones
constructivas y el disefio del proyecto, Io cual le sera comunlcado en debida forma a los
propietarios.

vii) Respecto al acceso a los servicios publicos tales como energia eléctrica, alumbrado y
alcantarillado, previo al inicio de las obras constructivas, la Concesionaria suscribi6 las
respectivas Actas de Vecindad, acorde con lo estipulado en el Capitulo VIIl “Varios” Seccion *
8.5 “Actas de Vecindad™ del Apéndice Técnico No. 7, con el fin de establecer las condiciones
iniciales de los predios objeto de intervencion, para determinar el grado de afectacién social,
ambiental y predial y proceder de conformidad con lo previsto en la Seccion 8.2. “Redes” de
la Parte General del Contratc de Concesién APP No. 15 de 2015, siendo una obligacion
general a cargo de la Concesionaria e inherente a la obra, la identificacién, inventario,
manejo, proteccion y/o traslado de las redes de servicios publicos existentes que se vean
afectadas con el proyecto.

& “f) Garanfizar que los predios afedafios al coredor vial del proyecto queden con el acceso necesario que les permita su
desarroliabilidad y funcionalidad, para lo cual deberd identificar en el disefio, las cbras a desarrollar en el derecho de via para el
acceso a los predios aledafios™

9 "8 5 Actas de Vecindad. El Concesionaric debera levantar, previo al inicio de las obras de cada Unidad Funcional, las actas de
vecindad de los predios aledafios a las Intervenciones y deberd garantizar que las Intervenciones no afecten de manera injustificada, ™
Ia provision de servicios ptiblicos domiciliarios que sirven a esos predios”.
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viii) En lo referente a la forma de mitigar el impacto de la construccién de la doble calzada, cabe
mencionar que la gestion predial integral, va mas alla del reconocimiento econdémico derivado
de la enajenacion de las areas de terreno requeridas para la ejecucion de la obra, pues el
Contrato de Concesion contempla en su Apéndice Técnico No. 8 una serie de programas y .
proyectos tendientes a prevenir, mitigar y compensar los impactos sobre el medio
socioecondmico, generados por la construccidon de los proyectos de infraestructura, con el
fin de contribuir con el desarrollo sostenible y fortalecer las relaciones con las comunidades
del érea de influencia de los proyectos.

Dicha gestién comporta un programa de acompafiamiento social brindado durante todo el
proceso de _enajenacion, incluyendo la adaptacién y apropiacién del nuevo lugar de
habitacién o desarrollo de la actividad productiva, en aquellos casos en los que asi se
requiere y una serie de compensaciones que buscan mantener y/o mejorar las condiciones
y calidad de vida de las unidades sociales cuyos predios son requeridos por el proyecto,
stendo ésta una de la formas de mitigar el impacto de la construccion, aplicable de manera
particular e individual en cada uno de los predios afectados, a través de la consolidacién del
respectivo diagnéstico socio economico, en los términos de la Resolucion INCO 545 de 2008.

En los anteriores términos damos respuesta de manera general a los planteamientos formulados
en el escrito petitorio, y en aras de dar mayor claridad, se informa que la Concesionaria como
garante de los preceptos legales entre ellos el documento CONPES 3760.del 20 de agosto de
2013, para Proyectos Viales bajo esquemas de Asociaciones Publico Privadas Cuarta
Generacién de Concesiones Viales, advierte la necesidad de obtencion de los diferentes predios
para la ejecucion de la obra y la prestacion de los servicios cumpliendo los indicadores de
disponibilidad y el nivel de servicio de la infraestructura y/o servicio, en procura del adecuado
desarrolto de la infraestructura de transporte, con el consecuente impacto econdmico y social que
ello pueda representar. '

De manera que, la intervencion en la relacién que surge de la gestion predial, a través de la
veeduria que representa el peticionario debe pretender un interés que exceda el beneficio
econémico y particular, obedeciendo a una participacion real de los titulares de derecho de
dominio, lo cual se ha garantizado durante todo el desarrollo del proceso de adquisicion y de
manera especifica en la etapa de enajenacion voluntaria directa, reflejado en los mas de veinte
(20) contratos de promesas de compraventa suscritos con algunos de los propietarios del
mentado condominio, cumpliendo en totalidad la aceptacién del requerimiento predial de las
areas privadas.

Con este propoésito, el proceso de adquisicidn predial propende por una participacién efectiva de
los propietarios obrando en su condicién de titulares y sujetos actives, conociendo en la etapa de
enajenacion voluntaria directa, de primera mano la informacion y los actos que se constituyen en
determinantes para el ejercicio de sus derechos, asi como los mecanismos para su intervencion,
siempre recordando que si bien la prevision contenida en el articulo 58'° de la Carta Politica

¢ “Articulo 58. Se garantizan ia propiedad privada y los demés derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no
pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de fa aplicacién de una ley expedida por motivos de
utifidad piblica o inferés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por efla reconocida,
el interés privado debera ceder al inferés piblico o social. La propiedad es una funcién social que implica obligaciones. Como tal,
le es inherente una funcién ecolégica. El Estado protegera y promoverd las formas asociativas y solidarias de propiedad. Por motivos

de wiilidad piiblica ¢ de interés social definidos por el legisledor, podra haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion
previa. Esta se fijard consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine ef legisiador, dicha
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Colombiana garantiza la propiedad privada y tos demas derechos adquiridos con arreglo a las
Leyes civiles, estos derechos no son absolutos, dado que, el Estado se ha reservado la facultad
de limitar su ejercicio por motivos de utilidad publica, dando prevalencia al interés general sobre
el particular y la equitativa distribucion de cargas y beneficios, tal como lo ratifica la Sentencia C-
192 de 20186. -

Esperamos haber contribuido a la resclucién de sus inquietudes.

Atentamente,

{ Firmado digitalmente por
ESTE BAN JOSE + ESTEBAN JOSE OBANDO MERA

OBANDO MERA ZF'eﬁh_g:' 2019.06.07 15:23:35

ESTEBAN JOSE OBANDO MERA
Director Juridico Predial
Concesionaria Vial Unién del Sur S.AS.

Anexos: N/A.

Revisd: A Cerén;
Proyectd: J. Calderdn,

expropiacion podré adefanfarse por via administrafiva, sujefa a posterior accién contencfosa-adnﬁnistraﬁva, incluso respecto de!
precio”.(Negrilla y subrayado fuera de texfo origina).
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R"’“"d“"":f LADY STEPHANIE RIASCOS CARVAJAL <gestiondocumental@uniondelsur.co>

OFICIO 2402-19 RESPUESTA A PETICION CON SERIAL DE RADICADO INTERNO No R001557-
19 "ACERCAMIENTO CON LOS PROPIETARIOS AFECTADOS DEL CONDOMlNlO CAMPESTRE
- MIRADOR DEL SOL™

1 mensaje

LADY STEPHANIE RIASCOS CARVAJAL <gestiondocumental@uniondelsur.co> “ 10 de junio de 2019, 15:18
Para: hermandaricorozcoes1@gmail.com
Cc: SONIA MIREYA PORTILLO INSUASTY <smportillo@uniondelsur.co>

Buen dia Estimado Sefior HERNAN DARIO OROZCO SANCHEZ

Reciba un cordial saludo de [a Concesionaria Vial Unidn del Sur,

Por medic del presente, se remite adjunic comunicacién 2402-19 para su conocimiento, y en respuesta a su pelicion
RO01557-19

Favor confirmar el recibido respondiendc a este correo.

Muchas Gracias

.

Cordialmente,

Stephanie Riascos

Analista Gestion Documental

Cra 22B No 12 Sur -137 San Miguel de Chonuco
I-:asto, Narino, Colombia .

Tel (057)(2) 7377200, 7377129, 7377130 y 7317131
Cel: 3128164566

www.uniondelsur.co - @vieunicndelsur facebook/Viauniondelsur
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